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BIM und modellbasierte Baugenehmigungsverfahren

Eine Beauftragung von BIM eröffnet viele neue Möglichkeiten. 

Alleine die modellbasierte Umsetzung einer Planung in 3D lässt uns die Planungsidee 

schneller erfassen und visualisieren

Gepaart mit strukturierten qualitätsgesicherten Eigenschaften an eindeutigen 

klassifizierten Bauteilen eröffnet scheinbar grenzenlose Möglichkeiten.

Hierzu gehören z.B. modellbasierte Mengen, Kosten, LV-Erstellung oder 

Baugenehmigungen
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BIM und modellbasierte Baugenehmigungsverfahren

Auch wenn vieles möglich erscheint, muss jeder Schritt wohl überlegt sein.

 

was will ich erreichen? 

wer macht wann was?

was benötigt man zur Umsetzung?

und  

was bekommt man letztendlich und ist das Ergebnis nutzbar?
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Baugenehmigungsverfahren

Modellbasiertes Arbeiten + Zusammenarbeit in einer gemeinsamen Datenumgebung

Zustimmungsverfahren nach Art. 73 BayBO

Schritt 1

Digitale Prüfworkflows und Dokumentation als Leistung bei einem Projektbeteiligten und Prüfung 

der Dokumentation bei der Behörde

Schritt 2

Die Behörde prüft digital und dokumentiert selbst, ob alle Bauvorschriften eingehalten werden



5

Baugenehmigungsverfahren

Schritt 1

Digitale Prüfworkflows und Dokumentation als Leistung bei einem Projektbeteiligten und Prüfung 

der Dokumentation bei der Behörde

Bauamt

Beauftragung

z.B. Architekt

Prüfung A 

Modellqualität

Aufbereitung Modell n. Vorgabe 

Modellierungsrichtlinie

Software

Prüfbericht

Bauamt

Übergabe

Genehmigung

Prüfung B 

Anforderungen BayBO

n. Bedarf 

Einblicke 

ins Modell
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Baugenehmigungsverfahren

Schritt 2

Die Behörde prüft digital und dokumentiert selbst, ob alle Bauvorschriften eingehalten werden

Bauamt

Beauftragung

z.B. Architekt

Prüfung A 

Modellqualität

Aufbereitung Modell n. 

Vorgabe 

Modellierungsrichtlinie

Software

Prüfbericht

Bauamt

Übergabe
Genehmigung

Prüfung B 

Anforderungen BayBO
Software
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Informationsmanagement als Basis für BIM-Prozesse

Digitales Raumbuch Modellbasierte

Genehmigung

BIM.permit

Ausschreibung Weitere Anbindungen

SSoT Single Source of Truth 
BCF Server 

von Catenda

z.B. z.B. z.B. z.B.

einer von 2 

Rahmenvertragspartnern
(Thinkproject Construction CDE)

oder individueller BCF Server



LPH x
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Regelbasierte Prüfung z.B. Einhaltung BayBO

z.B. BIM.permit

VSK Software

Design FreezeIFC

Abschluss 
Genehmigungs-
prozess

Schritt 1 PDF 
Schritt 2 IFC

BCF

BCF

IFC

CDE

Rolle A Rolle B

BCF Server

ARC HKLS E Weitere 

Genehmigung

z.B. 

ARC

zukünftig 

Behörde

IDS Check (IFC-Struktur + Inhalte )

zukünftig:

autom. IDS Uploadcheck

Informationsmanagement 
Genehmigung
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Informationsanforderungen

Prüfung A 

Modellqualität

Aufbereitung Modell n. Vorgabe 

Modellierungsrichtlinie

Software

Prüfung B 

Anforderungen BayBO

• Modellierungsrichtlinie

• Die Prüfung der Strukturen (A)

• Erste Prüfregeln (B)

• Der Prüfbericht
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Informationsanforderungen

Wer schafft die Grundlagen?

- Modellierungsrichtlinie für die BayBO

- Welche Information muss wann von 

welchem Akteur wie im Modell eingetragen 

werden?

- Vorlage für den Architekten

- Zukünftig direkt Teil der Auftraggeber-

Informationsanforderungen in der 

Ausschreibung

- Anpassung erfolgte auf Basis der 

Musterbauordnung, die auch in BIM-Portal 

verfügbar
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Informationsanforderungen

Die Prüfung (A) der Strukturen

Stufe 1: LOIN-Check

- Vollständigkeit & 

Korrektheit der 

Modellinformationen

- Nach IDS-Standard

- Automatische BCF-

Ticket für den Planer für 

Modellkorrektur
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Prüfung von Bauvorschriften

Erste Prüfregeln (B)

Stufe 2: Inhaltliche Prüfung

- Gebäudeklasse

- Gebäudehöhe

- Nutzungseinheiten

- Brandschutz

- Abstandsflächen



13

Prüfung von Bauvorschriften

Die ersten Schritte sind gemacht.

Weitere Regelsätze werden entwickelt.

Jetzt kommt der Praxisnachweis…
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